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Finanzmarkt

Die Bauzinsen sind historisch niedrig

Die immer geringeren Zinsen
erfreuen Anleger wenig.
Bauherren kénnen dagegen
ihr Eigenheim zu so giinstigen
Konditionen finanzieren wie
nie zuvor,

kpa. FRANKFURT, 12. August. Die Zin-
sen sind extrem niedrig. Schlechte Zeiten
fir Anleger, gute allerdings fiir Bauher-
ren. Bundesanleihen mit zehn Jahren
Laufzeit zum Beispiel erbringen nur noch
rund 2,4 Prozent — ein historisches Tief.
Dies schlégt sich auch in den Zinsen der
Banken nieder, zumal ein Ende der expan-
siven Geldpolitik und damit der niedri-
gen Leitzinsen in Amerika und Europa
noch nicht absehbar ist. Baugeld ist daher
so giinstig wie niemals zuvor.

Vor allem die jiingste skeptische Kon-
junktureinschitzung der amerikanischen
Notenbank Fed hat die ohnehin niedrigen
Zinsen noch weiter fallen lassen. Auf ih-
rer Flucht in sichere Anlagen kauften In-
vestoren Staatsanleihen, was deren Kurse
in die Hohe trieb und die Renditen driick-
te. \Wihrend sich die Einlagenzinsen bei
den Banken bisher noch nicht veriindert
haben, ist der Zins fiir Baukredite auf ein
weiteres Rekordtief gefallen®, sagt Max
Herbst von der FMH Finanzberatung.
Dies gelte iiber alle Laufzeiten hinweg
und diirfte sich seiner Meinung nach auch
noch fortsetzen, Immobilienkredite mit ei-

ner Laufzeit von 15 Jahren kosten nach-

Berechnungen von FMH im Bundesdurch-
schnitt 3,91 Prozent. Vor zwei Jahren be-
trug dieser Bauzins noch 5,58 Prozent,
vor zehn fast 7 Prozent.

Herbst begriindet die.rasche Reaktion
der Banken mit dem starken Wettbewerb,
der in diesem Bereich unter den Institu-
ten herrsche. Denn obwohl Baugeld
schon ldngere Zeit glinstig ist, geht die
Zahl der gebauten Eigenheime zuriick.

Nach den Daten des Statistischen Bundes-
amtes sind in Deutschland im Jahr 2009
so wenig Wohnungen fertiggestellt wor-
den wie seit 24 Jahren nicht mehr. Den
starksten Riickgang im Vergleich zum
Jahr 2008 verzeichnete der Bau von Einfa-
milienhdusern mit minus 12 Prozent. Ein
wichtiger Grund fiir diese Zuriickhaltung
diirfte die Angst vor einem Arbeitsplatz-
verlust sein. Fiir viele ist ein Eigenheim
die grofite Investition ihres Lebens.
Experten wie Herbst raten Bankkun-
den, sich das aktuell niedrige Zinsniveau
zu sichern und fiir ihre Darlehensvertrige
moglichst lange Fristen wie 15 Jahre mit
festen Zinsen zu wihlen: ,Nach zehn Jah-
ren Laufzeit kénnen die Kreditnehmer
den Kredit jederzeit vorzeitig tilgen, da-
her ist das Risiko fiir sie begrenzt.* Zu-
dem sollten die Tilgungsraten angesichts
der geringen Zinsbelastung eher hoch
sein, damit die Restschuld rasch sinkt. In

anderen Finanzierungsbereichen wie Ra-

tenkrediten oder Dispositionskredit ha-
ben sich nach Erhebungen von FMH seit
geraumer Zeit die Zinsen dagegen kaum
veriindert. Kunden, die ihr laufendes Kon-
to iiberziehen, miissten im Durchschnitt
11,25 Prozent fiir ihren , Dispo® zahlen.

Unverdndert erniichternd bleibt das
Bild bei den Anlagezinsen. Die Unter-
schiede zwischen den Banken sind hier in
der Regel nur moderat. Daher fallt auch
die Wechselbereitschaft der Bankkunden
vergleichsweise gering aus. Denn ob sie
nun flir eine Anlagesumme von 10 000
Euro von dem einen Institut 2 Prozent
oder dem anderen 1,5 Prozent jihrlich be-
kommen, schlagt sich unter dem Strich
monatlich — den Zinseszinseffekt nicht be-
riicksichtigt — mit 4,17 Euro nieder. Insge-
samt zeigt sich, dass es sich durchaus loh-
nen kann, das Geld etwas linger anzule-
gen, also lieber ein Festgeld mit zwd1f Mo-
naten Laufzeit zu wihlen als eines {iber
ein halbes Jahr.

Zinsen fiir Tagesgeld, Festgeld und Baugeld
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»Die meisten Banken werben kaum mit
attraktiven Zinsen um Kunden®, sagt
Herbst. Zwar ist fiir sie ein guter Mix in
der Refinanzierung wichtig, zu dem eben
auch Kundeneinlagen gehéren. Doch die
Finanzinstitute bekommen nach wie vor
glinstiges Geld von der Europaischen Zen-
tralbank. Und anders als zu Zeiten der Fi-
nanzkrise sind sie auch weniger auf Kun-
deneinlagen angewiesen, da sich das Ver-
trauen der Banken untereinander gebes-
sert hat und sie sich im Interbankenmarkt
wieder Geld leihen. Doch es gibt auch Aus-
nahmen: Einige Banken zeigen sich weiter-
hin an Einlagen und neuen Kunden inter-
essiert wie die Santander Direkt Bank, die
fiir Sparbriefe mit zwei Jahren Laufzeit 3
Prozent Zinsen bietet, oder GE Capital Di-
rekt, Spitzenreiter in der FMH-Tagesgeld-
Liste. Beide Institute sind nicht nur in der
gesetzlichen Einlagensicherung, sondern
auch in der freiwilligen Sicherungseinrich-
tung der privaten Banken,

Hypothekenzinsen’
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g 50000 Euro. 5) Von 16.8.2010 an.

6) Kaufpreis 300000 Euro, Darlehen 200 000 Eura; 2 Prozent jahdiche Tilgung,

den. 4) Mur
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