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Neuregelung von Baukrediten
erleichtert Lockvogelangebote

Sachverstandiger: Kapitaler Fehler bei Verbraucherschutz

jia. BERLIN, 26. Juli. In den neuen Re-
geln zum Schutz von Kreditkunden, die
am 11. Juni in Kraft getreten sind, zeigt
sich ein Schlupfloch. ,Die Bundesregie-
rung hat einen kapitalen Bock geschos-
sen”, sagte Peter Sachs, offentlich verei-
digter Sachverstandiger fiir Kapitalanla-
gen und private Baufinanzierung, am
Montag in Friedrichsdorf im Taunus. Ei-
gentlich sollen die Regeln, mit denen
eine Verbraucherkreditrichtlinie der EU
umgesetzt wurde, fiir groere Transpa-
renz bei den Darlehenskosten sorgen.
»Aber die Banken kénnen den Effektiv-
zins bei Baukrediten jetzt praktisch
nach Belieben = manipulieren, riigt
Sachs, der zahlreichen Gremien von Be-
horden und Verbénden angehort.

Seine Sozietit hat nach eigenen Anga-
ben Kreditinstitute ermittelt, die in ihrer
Werbung fiir Immobiliendarlehen einen
effektiven Jahreszins angeben, der einen
halben Prozentpunkt unter dem Nomi-
nalzins liegt — obwohl dieser langst nicht
alle Kosten enthilt, welche die Bank
beim Geldverleihen in Rechnung stellt.
Eine solche ,Konditionentrickserei“ will
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Sachs etwa kiirzlich bei der Sparkasse
Diisseldorf festgestellt haben; doch auch
andere Banken kalkulieren nach seinen
Angaben dhnlich. Moglich mache dies
ganz legal ein ,fataler Zusatz®, den die
Regierungskoalition ganz am Ende in
den Anhang zur reformierten Preisanga-
benverordnung aufgenommen habe. Da-
nach ist bei der Berechnung des Effektiv-
zinses auch der Zeitraum nach dem Ab-
lauf der vereinbarten Vertragsdauer zu
berticksichtigen, wenn der Kredit dann —
wie hiufig — noch nicht vollstdndig zu-
riickgezahlt sein wird. Geldinstitute diir-
fen dann unterstellen, dass er anschlie-
Bend zu einem variablen Zinssatz fortge-
fihrt wird, und dessen gegenwirtige
Hohe ansetzen. !

Das Gutachterbiiro Vogelsang &
Sachs nennt ein konkretes Beispiel fiir
solch ein Lockvogelangebot: Wenn der
aktuelle Preis fiir ein achtjihriges Darle- |
hen bei 3,55 Prozent liege und fiir varia-
ble Baukredite bei 2,5 Prozent, diirfe die
Bank im Effektivzins beide Zinssitze mi- |
schen — das driicke das Angebot im Ef-
fektivzins ,auf wundersame 2,92 Pro-
zent®. Dies gehe vollig an der Realitit
vorbei, sagt Sachs, ,denn die Fortfiih-
rung von Baudarlehen nach dem Ende
der Zinsbindung zu variablen Zinsen ist
hierzulande genauso uniiblich wie der
Neuabschluss eines variablen Baukre-
dits®. Zudem wisse heutzutage kein
Mensch, wie hoch der Zins beispielswei-
se in zehn Jahren sein ‘werde.

Die Verbraucherzentrale Nordrhein-
Westfalen kennt das Problem. ,Viele
Kreditinstitute haben selbst gesagt, dass
sie diese Gesetzesregelung bedauern,
sagt Annabel Oelmann. Sie rechnet aber
damit, dass ein solcher Missbrauch in
kurzer Zeit durch den Wettbewerb auf
dem Kreditmarkt verschwinden werde.
Der Bankenverband verwies auf Anfra-
ge an den Zentralen Kreditausschuss,
den Dachverband der Branche. Dieser
sah sich noch nicht zu einer Stellungnah-
me in der Lage. -




