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Das Finanzierungs-Abc

Rechnen und Vergleichen lohnt: Wissenswertes fiir Inmobilienkéufer

Jeder, der schon ldnger mit
dem Gedanken spielt, eine Im-
Imobilie zu erwerben, sollte an-
gesichts_der historisch glinsti-
gen Zinsen jetzt zugreifen. Um
die verschiedenen Finanzie-
rungsangebote vergleichen zu
kénnen, sollten potenzielle Im-
mobilienkéufer die wichtigsten
Begriffe und Bestandteile einer
Immobilienfinanzierung ken-
nen. :

Die entscheidenden Orientie-
rungsgréBen beim Vergleich
von Kreditangeboten sind der
Effektivzins, die Laufzeit und
die sich daraus ergebende Be-
lastung fur den Kreditnehmer.
So beriicksichtigt der Effektiv-
zins neben den Zinsen auch al-
le anderen preisbestimmenden
Faktoren, wie etwa die Gebuh-
“ren, die mit dem Kredit verbun-
den sind. Die Laufzeit eines
Kredites umfasst den Zeitraum
von der Auszahlung bis zur voll-
standigen Rulckzahlung. Hier

gilt: Je langer die Laufzeit, des-
to geringer die monatliche Be-
lastung.

Zu den bekanntesten Darle-
hensarten z&hlen das Bauspar-
darlehen, das Hypothekendar-
lehen, das Annuitdten- sowie
das Festdarlehen: Das Bau-
spardarlehen ist ein zinsgunsti-
ges und -sicheres Darlehen,
das der Bausparer nach Zutei-
lung des Vertrages erhdlt. Im

Allgemeinen betrdgt das Bau- -

sparguthaben 40 bis 50 Pro-
zent der Bausparsumme, Das
Hypothekendarlehen ist ein
langfristiges, grundpfandrecht-
lich gesichertes Darlehen.

Mit einer Laufzeit von 20 bis 30
Jahren bietet es in der Regel
wesentlich gilinstigere Kondi-
tionen als ein Privatkredit
(Bankendarlehen).

Die haufigste Form des Hypo-
thekendarlehens ist das Annui-
tatendarlehen, bei dem sich die
Darlehensrate aus einem Zins

‘und einem Tilgungsanteil zu-
sammensetzt.

Das Besondere: Der monatli-
che Betrag bleibt gleich, wéh-
rend sich der Anteil von Zinsen
und Tilgung verschiebt. Dage-
gen wird beim Festdarlehen die
gesamte Darlehensschuld erst
am Ende der Laufzeit mit einer
einmaligen Zahlung komplett
getilgt. ,Um die individuellen
Bedirfnisse eines Kreditneh-
mers zu beriicksichtigen, emp-
fehlen wir in der Regel einen
Darlehens-Mix. Denn unter-

‘schiedliche Zinsbindungsfris-

ten kénnen sinnvoll sein und
langfristig Geld sparen. In Nie-
drigzinsphasen raten wir eher

* zu langeren Zinsbindungsfris-

ten, denn nach Ablauf der Frist
missen Kredithnehmer dann
meistens mit hoheren Zinsen '
rechnen®, erklart Michael-Dirk
Mielich, Leiter Produktmanage-
ment Private Kredite bei der
Commerzbank. - wwp



